Freizeitanlage Donauwinkel

ANLAGENORDNUNG

Das Grundstiick - AuBenanlagen

Die Festlegungen des Bebauungsplans sind zu beachten. Dies gilt insbesondere fur
die zeichnerischen Festsetzungen sowie die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Hinsichtlich der Grundstiicke sind davon besonders die Einzelbauman-
pflanzungen sowie die Pflanzriegel betroffen.

Die Bepflanzung der Sondereigentumsflachen darf deshalb erst nach Genehmigung
durch die Anlagenverwaltung erfolgen.

Unzulassig sind Aufschittungen und Abgrabungen u. &. am Grundstlck, ferner eigen-
machtige Pflanzenmalinahmen sowie die Beseitigung oder die Formveranderung der
genehmigten Baume oder Straucher. Hinsichtlich der zulassigen Bepflanzung wird ein
Bestandsplan gefertigt.

Unzulassig ist eine Einzaunung oder Abgrenzen der Grundstiicke mit ungenehmigten
Einfriedungsmaflinahmen (Zaune, Hecken, etc.). Als Sichtschutz zur ErschlieBungs-
stralle ist die Anlage einer Sichtschutzbepflanzung im hinteren grundstiicksteil gestat-
tet. Ebenso ist die Pflanzung eines Sichtschutzes zur Nachbarterrasse gestattet. Wei-
tere Hecken sind unzulassig. Zaune dirfen die Héhe von 60 cm nicht Uberschreiten.
Die Bepflanzung orientiert sich nach dem beigefligtem schematischen Grund-
stiickspan.

Die Lagerung von Mull auBerhalb der dafiir vorgesehenen Behalter ist unzulassig.

Offene Feuerstellen und Grillplatze dirfen nur nach vorheriger Genehmigung einge-
richtet werden.

Die Beschadigung der Baume, auch durch Einschlagen von Nageln, ist unzulassig.
Falls Baume oder Anpflanzungen die Anlage oder deren Bewohner negativ beeintrach-
tigen, z.B. durch Schatten- bzw. Laubwurf, mangelnde Verkehrssicherheit oder durch
Schadigung der Gewassergite bzw. des Ufers, ist die Anlagenverwaltung nach Anhoé-
rung des Verwaltungsbeirats berechtigt, die Beseitigung der Pflanzen zu verlangen.
Dies gilt auch bei einer zu groRen Bestockung. Der Hausverwalter fuhrt unter Beteili-
gung des Verwaltungsbeirats jahrlich einen Ortsbegang mit einem Landschaftsplaner (
z. Zt. Buro A+, Hans-Jirgen Baron) durch. Der Landschaftsplaner hat zur Aufgabe, die
Vorgaben des Bebauungsplans und der Anlagenphilosophie zu Uberwachen. Er hat
insbesondere den Schatten- und Laubwurf der Bdume zu beachten. Zudem hat er auf
die Sichtachsen und Sichtlinien zu achten. Kommt er zu dem Ergebnis, das die vor-
handene bzw. geplante Bepflanzung diesen Zielen wiederspricht, ist diese zu entfer-
nen bzw. zu unterlassen. Alle Eigentimer unterwerfen sich seinem Urteil und verzich-
ten auf Widerspriche.

Die Errichtung von jeglichen Nebengebauden ist unzuldssig. Unzulassig ist ferner das
eigenmachtige Anbringen und Aufstellen von Tafeln, Schaukasten, Wegweisern sowie
das Anbringen von werbenden Anschlagen, Zetteln, Ankiindigungen von Vorfihrun-
gen, Veranstaltung und Versammlungen.

Ausnahmen von den vorgehenden Regelungen sind mit ausdricklicher schriftlicher
Genehmigung durch die Anlagenverwaltung mdglich. Diese wird dabei etwaige Ande-
rungswinsche prifen, wobei jedoch kein Anspruch auf Genehmigung besteht.
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Das Gebaude

Das &uliere Erscheinungsbild des Hauses richtet sich nach dem Musterhaus. Die Fas-
sadengestaltung kann nach den Musterfassaden und der Farbpalette gewahlt werden.
Die Dachgestaltung, der Dachiberstand und die Fenstereinteilung ist zwingend vorge-
geben. Anbauten an das Haus sind streng verboten. Darunter fallen z.B. Windfange,
Gerateschuppen, Erker, Dachaufbauten, Wintergarten etc.

Nachtragliche Anderungen am &uRerlichen Erscheinungsbild des Hauses bedirfen
der ausdrucklichen schriftlichen Genehmigung der Anlagenverwaltung. Die Anlagen-
verwaltung entscheidet nach der Anlagenphilosophie. Die Anderungsgenehmigung
kann auRerdem nur erteilt werden, wenn die Anderung bauaufsichtlich zulassig ist.

Der Schutz der Privatsphare ist ein groRes Ziel dieser Anlagenordnung. Das Haus ist
bewusst im Grundstick platziert. Das Haus steht direkt an der westlichen Grund-
stickskante. Die Nutzung des Grundsticksstreifens zwischen Haus und &stlicher
Grundsticksgrenze ist nur zu Wartungs- und Reparaturarbeiten méglich. Zudem sind
die Fenster im Haus nach Westen bewusst klein und hoch angelegt. Durch diese Mal-
nahmen soll der Blick ins Nachbargrundstick unterbunden werden. Dieser Schutz der
Privatsphéare ist ein hohes Anliegen dieser Satzung. Die genehmigte Fensteranord-
nung darf ohne Genehmigung nicht verandert werden.

SAT Anlagen sind nicht zul&ssig.

Der Grundstuckseigentimer hat besondere Sorgfalt auf die Verhitung von Brandge-
fahren zu verwenden.

Der Verwaltung oder deren Beauftragten steht das Betreten der Grundstlicke sowie
Gebaude aus besonderem Anlass zu verkehrsiblicher Tageszeit zu. Der Zugang zum
Abstellraum ist dem Hausverwalter zu Wartungs- bzw. Ablesezwecken zu gestatten.

Die Pflege und Instandhaltung des Hauses sowie der Parzelle im Sondereigentum ist
Aufgabe der Eigentimer. Beschadigungen und Verunreinigungen sind nach Aufforde-
rung zu beseitigen.

Die Anlagenverwaltung ist nach erfolgloser schrifticher Abmahnung zur Ersatzvor-
nahme auf Kosten der Eigentiimer der Parzelle berechtigt.

Hunde dirfen aulRerhalb des Pachtgrundstiicks nicht frei herumlaufen, vielmehr sind
sie an der Leine zu fuhren. Kampfhunde sind in der Anlage nicht zulassig.

Schutz der Ufer- und Wasserflachen

Das Baden sowie sonstige Benutzungen der Seen erfolgen auf eigene Gefahren. Dies
gilt auch fir die zugefrorene Seeflache.

Gebadet werden darf nur in den dafiir vorgesehenen Stellen. Insbesondere aus Grin-
den des Umweltschutzes und der Landschaftserhaltung muss auf Einhaltung dieser
Vorschrift bestanden werden. Die Anlagenverwaltung behalt sich das Recht vor, au-
Rerhalb der ausgewiesenen Badeplatze am Ufer aus landschaftsgestalterischen, hy-
gienischen oder Regenerierungsgrinden einen Schutzgirtel anzulegen, der nicht be-
treten werden darf. Die Aufnahmefahigkeit der Seen fir Wasserfahrzeuge aller Art,
Windsurfing o. a. ist begrenzt. Es besteht daher kein uneingeschranktes Nutzungs-
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recht der Seen durch die Anlieger. Die Nutzung der Seen mit motorisierten Wasser-
fahrzeugen aller Art kann den Anliegern wegen des Badebetriebes, des Fischbestan-
des und des Ruhebedirfnisses aller nicht erlaubt werden. Fir das Befahren der Ge-
wasser ist eine besondere Ordnung vorbehalten, die vom Eigentimer des grdflten
Seeanteils (Flst. 1550) erlassen werden kann.

Das Angeln bedarf einer kostenpflichtigen Erlaubnis.

Das eigenmachtige Bauen von Bade- und Bootsstegen sowie das Einbringen von Pon-
tons sind unzuldssig.

Boote, Surfbretter etc. sind im Winter aus dem Wasser zu entnehmen.

FuBRganger und Fahrzeugverkehr

Fir den Verkehr innerhalb des Gelandes gelten die einschlagigen Bestimmungen der
StVO (StraRenverkehrsordnung).

Um die Ruhe innerhalb des Gebietes nicht zu beeintrachtigen, dirfen Autos aus-
schlieBlich an den hierflur ausgewiesenen Stellplatzen abgestellt werden.

Die unmittelbaren Zugangswege zu den einzelnen Hausern durfen auller bei An- und
Abreise mit Kraftfahrzeugen nicht befahren werden. Die Befahrung der Anlage ist au-
Rer zu Bau-, Wartungs- und Pflegezwecken nur mit Fahrzeugen bis 3 to zulédssig. Die
maximale Traglast der Asphaltstralle wird zu deren Schutz und zur Erhéhung der Halt-
barkeit auf maximal 12 to eingeschrankt.

Verbotswidrig abgestellte Fahrzeuge durfen ohne Ruckfrage bei den Anliegern von der
Anlagenverwaltung kostenpflichtig abgeschleppt werden. Falls vom verantwortlichen
Fahrzeughalter die entstandenen Kosten nicht eingefordert werden kdénnen, sind diese
kostenmalig von den Anwohnern zu tragen.

Fahrzeuggerdusche sind auf ein Minimum zu reduzieren. Das unnétige Laufen lassen
von Motoren ist zu vermeiden.

Das Waschen von Kraftfahrzeugen ist aus Griinden des Gewasserschutzes nicht ges-
tattet.

Das Gebiet ist nur unvollstandig beleuchtet und die Wege und Strallen werden nur
eingeschrankt gerdumt. Der Hausbesitzer hat hier entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.

Jedes Haus hat zur besseren Orientierung nachts eine energiesparende AulRenlampe
(gemal Standart) dauerhaft und auf eigene Kosten zu betreiben.(incl. Dadmmerungs-
schalter). Die Form, Lichtstarke, Lichtfarbe und die Platzierung Lampe ist im Muster-
Hausplan vorgegeben. Anm: Die Lampe ist im Treeams-Haus vorgesehen.

Der Hauseigentimer hat im Haus Vorkehrungen gegen Frostschaden zu treffen.

Unterschriften:




